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Campus Kartause
Kartauserwall 24b — 50678 KoIn

Kennwerte

BGF oberirdisch ca. 9.900 m? / BGF unterirdisch ca. 4.400 m? / BGF gesamt ca. 14.300 m?

Bauabschnitt 1 2024-2026

Bauteil 1 Wohnen (11 WE) BGF ca. 1.410 m?
Bauteil 1+2 Gastronomie ca. 400 m?
Bauteil 2 Bildungseinrichtung ca. 3.640 m?

Bauabschnitt 1 insgesamt ca. 5.450 m? oberirdisch
Tiefgarage ca. 2.900 m? unterirdisch

Bauabschnitt 2 2026-2028

Bauteil 3 Wohnen (2 WE) BGF ca. 1.550 m?
Bauteil 3+4 Biiro ca. 1.100 m?
Bauteil 4 Studierendenappartements ca. 1.800 m?

Bauabschnitt 2 insgesamt ca. 4.450 m? oberirdisch
Tiefgarage ca. 1.500 m? unterirdisch
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Bauabschnitte

Das Bauvorhaben ist in zwei Bauabschnitte geteilt. Der erste Bauabschnitt soll im Jahr 2024 beginnen und
umfasst den Baukérper am Kartduserwall (Bauteil 1), den dstlichen Baukérper (Bauteil 2) und die dazugehérigen
Untergeschosse samt Tiefgarage. Zunachst wird entlang der Ostgrenze ein Bohrpfahlverbau vorgesehen. Das
Bestandgebaude der Evangelischen Kirche am Kartauserwall 24b soll wahrend der Bauphase des ersten
Bauabschnitts weiter in Betrieb bleiben und erst mit dem zweiten Bauabschnitt riickgebaut werden.

Fir den 1. Bauabschnitt ist eine vorzeitige Inbetriebnahme geplant, welche separat beantragt wird.

Der zweite Bauabschnitt umfasst den restlichen, nordwestlich gelegenen Teil des Untergeschosses mit Tiefgarage.
Der 2. Bauabschnitt des Hochbaus wird aus den nérdlichen und westlichen Baukérpern gebildet (Bauteil 3 & 4).
Mit Abschluss des 2. Bauabschnitts und Fertigstellung des Gesamtprojekts werden auch alle geplanten
Freianlagen fertiggestellt und in Betrieb genommen. Die im Durchfihrungsvertrag enthaltenen Vorgaben, wie
beispielsweise die Herstellung der Kinderspielflachen, werden ebenfalls mit Fertigstellung des Projekts
abgeschlossen.
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Entwurfsgedanke

Der Entwurf fir den Neubau des Gesamtensembles ,Campus Kartause“ ordnet die notwendigen
baulichen Volumina analog der vorhandenen orthogonalen Grundstruktur der Bestandsbebauung und
entwickelt so die vorhandenen markanten stéadtebaulichen Setzungen mit den offenen U-férmigen
Hofstrukturen fort.

Trotz seiner rdumlichen Konzentration bleibt der Innenhof offen und ist vom Kartduserwall zur
Kartausergasse durchquerbar, sodass der Offentlichkeitsgedanke auch raumlich umgesetzt wird. Die
baukérperliche Offnung zum Kartiuserwall bildet die Hauptadresse und empféngt die Eintretenden mit
einer offenen Geste. Der 6stlich angeordnete gastronomische Bereich in Bauteil 1 & 2 bildet mit der
bepflanzten Platzflache eine einladende und vielfaltig nutzbare, urbane Situation, mit der die Besucher auf
selbstverstéandliche Weise empfangen und in den Hof geleitet werden.
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AuBenanlagen und Denkmalpflege

Die Gestaltung der AuRenanlagen setzt im Norden des Grundstiicks den Grinbereich des Kindergartens
bis an die Bebauung fort. Der quadratische Innenhof ist im Wesentlichen mit Pflasterbelag ausgestattet
und wird durch groRziigige Bepflanzungen in Form von Hochbeeten mit Sitzgelegenheiten erganzt, die

um eine mittig positionierte Brunnenanlage angeordnet sind. Im sidlichen Eingangsbereich werden
weitere Sitzgelegenheiten mit Baumbeeten arrangiert, die in Verbindung mit den 6ffentlichen, urbanen

Nutzungen die Geste des freundlichen, einladenden Eingangsbereiches unterstuitzen. Die ausfiihrlichen

Gestaltungsparameter inklusive Vegetation und weiterer Bepflanzung sowie AuRenmobiliar sind dem
Konzept zu den Freianlagen zu entnehmen.

Die bereits seit Juni 2022 laufende Sanierung der historischen Wand entlang der Ostgrenze des Grundstticks erfolgt
in direkter Zusammenarbeit mit dem Amt fir Denkmalpflege sowie dem Landschaftsverband Rheinland (LVR)
und soll bis Anfang 2023 vorerst abgeschlossen werden.

Die Abschlussarbeiten (Mauerverfugung etc.) werden nach erstelltem Rohbau
des stidostlichen Neubaus im Sommer 2026 erfolgen.

Archaologische Untersuchungen sollen durch das Romisch-Germanische Museum,
nach aktuellem Stand im Jahr 2023/2024, durchgefiihrt werden.
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Konstruktion und Material

Die gesamte Anlage ist als Stahlbetonkonstruktion gemafR Anforderungen Statik sowie Schall- und
Warmeschutz als Effizienzhaus 40 geplant. Vorgeblendet wird eine helle, beige-graue Ziegelfassade.
Der Farbklang wird durch die Verwendung von dunklem Material bei den Fenstern und weiteren gedffneten
Flachen erganzt, wie beispielsweise in den Gebaudetrennfugen zwischen den Bauteilen 1 /2 und
Bauteilen 3 / 4 (Pfosten-Riegel-Konstruktion), sowie im Erdgeschoss Holz-Aluminium
und in den Obergeschossen Kunststofffenster vorgesehen (finale Bemusterung ausstehend).

Das Materialkonzept in den Innenrdumen sieht im Bodenaufbau je nach Nutzungsbereichen eine Kombination
aus hellem Feinsteinzeug, Industrieparkett sowie dezent farbigem Linoleum auf schwimmendem
Heizestrich vor. Alternativ sind Vinyl-Belage in Holzoptik in den Wohnbereichen geplant. Sanitarbereiche
erhalten dem Gestaltungskonzept entsprechend Feinsteinzeug in den 6ffentlichen Zonen bzw. Keramikfliesen,
in Teilflachen von Boden und Wand. Die Wand- und Deckenoberflachen sind ansonsten grundsatzlich
in farbigen Anstrich gehalten, teils in akustisch wirksamer Ausfiihrung. In den Studierendenapartments
soll ein dezenter Farbanstrich gemaR Farbkonzept zum Einsatz kommen. In gesonderten Bereichen
wie dem Saal der Evangelischen Kommunitat sind Holzoberflachen (teilweise akustisch) vorgesehen.
Technikraume erhalten einen Sichtestrich, die Tiefgarage wird mit einem Beton-Pflasterbelag ausgefiihrt.
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Funktionsbereiche und Nutzungen

Die ErschlieBung der oben genannten Nutzungsbereiche erfolgt im Erdgeschoss Uber ein gro3zligiges
langsgestrecktes Foyer. Ebenfalls erschlielt dieses Foyer die gemeinsamen Funktionen wie
Saal, Lehrkiche, Kinderbetreuung sowie den Raum der Stille, der im Norden zum griinen
Freibereich als freistehender Quader konzipiert ist. Die groRflachigen Nutzungen vom ,Haus der Bildung“im
Erdgeschoss entwickeln sich bis zum Bauwich an der dstlichen Grenze und bilden mit ihren begriinten
Dachflachen und eingestreuten Hofen einen reizvollen Anschluss an die historische Grenzmauer. Der
gastronomische Bereich schlieRt sich im siidlichen Erdgeschoss von Bauteil 2 an und liegt im Ubergang
zwischen ,Haus der Bildung“ und Bauteil 1.

Der zweite Bauabschnitt wird aus dem nérdlichen und westlichen Baukérper gebildet. Sie nehmen die
Verwaltungsraume des evangelischen Verwaltungsverbandes KdéIn-Nord sowie die Rdume des
Studierenden-Wohnens, der evangelischen Kommunitat und des inklusiven Wohnens auf. Die 41
Studentenapartments werden in den Obergeschossen Uber einen ,Campanile” erschlossen, der

gleichzeitig den Zugang zum Innenhof definiert und als sichtbares Zeichen der Gesamtanlage fungiert.

Darstellung schematisch | 2 Darstellung schematisch
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Funktionsbereiche und Nutzungen

Um den quadratischen, nach Siiden offenen Innenhof gruppieren sich die verschiedenen geforderten
Nutzungeneinheiten und sind durch einen umlaufenden Arkadengang miteinander zu einer
Gemeinschaftsform verbunden. Die viergeschossigen Riegel formen zudem einen Raum, der in seiner
konzentrierten Strenge die Besonderheit des Ortes signifikant und unmittelbar deutlich erleben Iasst.
Wirde und Anspruch religios gepragten Lebens und des protestantischen Glaubens manifestieren sich in
dieser architektonischen Grundform des Miteinanders.

Aus dem Innenhof werden die einzelnen Funktionsbereiche Ubersichtlich und eindeutig adressierbar erschlossen. Die
Geschosswohnungen in Bauteil 1 erhalten ihren Zugang direkt vom Kartauserwall.

Im ersten Bauabschnitt sind im dstlichen Baukdrper (Bauteil 2) in den Obergeschossen die einzelnen Bereiche
der Melanchthon-Akademie, das evangelische Jugendpfarramt, die evangelische Familienbildungsstatte
sowie Schulreferat und Pfarramt fiir Berufskollegs situiert.
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Begriinung und ErschlieBung

Nachhaltigkeit und Okologie spielen zudem eine maRgebliche Rolle beim gesamten Gebdudekomplex und
den Freianlagen. Alle Flachdachflachen werden intensiv sowie extensiv begriint und erhalten in
Teilbereichen ein Photovoltaiksystem auf den Dachern der Staffelgeschosse. Die Hauptwarmeversorgung
erfolgt iiber Fernwarme.

In den Freianlagen werden vielféltige Bepflanzungen nach dem Beispiel kl6sterlicher Krautergarten
vorgesehen und der Baumbestand wird zukunftsfahig erneuert. Des Weiteren ist die gesamte Platzflache
in ihren Aufbau oberhalb der Tiefgaragendecke als Retentionsflache vorgesehen und kann grolRe Mengen

Wasser speichern.

Die unter dem Gesamtkomplex angeordnete Tiefgarage nimmt in beiden Bauabschnitten 50 Pkw-
Stellplatze, 9 Lastenrad-Stellplatze sowie 112 Fahrradstellplatze auf und wird tber die StralRe
Kartauserwall unmittelbar im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung erschlossen. Die fiir den
zweiten Bauabschnitt bendétigten Stellflachen werden ebenfalls liber diese Zufahrt erreicht.
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Bauherrschaft

Ev. Kirchenverband Kéln und Region
Dr. Bernhard Seiger - Vorsitz Verbandsvertretung
Stadtsuperintendent

Planungsbeteiligte

Bauherrenvertretung
Antoniter Siedlungsgesellschaft mbH

Projektsteuerung
Wolf R. Schliinz Projekte

Architektur
Kaspar Kraemer Architekten GmbH

Statik
Imagine Structure GmbH

Stadtplanung
Dewey Muller Partnerschaft mbB

Bauphysik
Energieblro vom Stein GmbH

Haustechnik
Lorenz TGA Ingenieure GmbH
&
Calorelektrik GmbH

Brandschutz
BSCON Brandschutzconsult GmbH

Freianlagen
Schréder Landschaftsarchitekten & Ingenieure

- Stand 25.04.2023 -

Kaspar Kraemer
Architekten GmbH

Am Roémerturm 3
50667 Koln
Tel.: 0221.27287-0
Fax.: 0221.27287-12
info@kaspar-kraemer.de
www.kaspar-kraemer.de
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